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CONTEXTE

Le site de projet, d'une superficie de 0,97 hectare, est localisé au sud-est du centre-village d’lzernore, a I'arriere d'un quartier d’habitat pavillonnaire récent. Il est délimité au
nord par des espaces agricoles cultivés, a I'ouest et au sud par des habitations de type individuel et a I’est par une frange boisée, support d'un coeur de biodiversité identifié au
SCoT du Haut Bugey. Le site bénéficie d’une accessibilité optimale au centre-village (commerces et services, équipements publics, culturels, scolaires, sportifs, etc.). Il est
également situé a proximité d’atouts environnementaux qui renforcent son attractivité et améliorent son cadre de vie : vues dégagées sur les champs, proximité d’une frange
boisée...

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Composition :

Au regard de la superficie du site, et de la densité recherchée (19 logements a I'hectare), le projet prévoit la construction d’au moins 18 logements. Afin de proposer des formes
d’habitat plus denses dans ce quartier d'aspect pavillonnaire, une production de logements de type individuel et/ou individuel groupé est attendue.

Desserte :
La desserte du site s'effectuera depuis I'impasse des Pins au sud-ouest et une nouvelle voirie au nord-ouest. les circulations internes seront organisées de fagon a créer un bouclage

entre ces deux acces, a travers une voie a double sens. Le projet permet le développement de cheminements doux (piétons et cycles) afin de rejoindre le centre-village et les
équipements sportifs (salle polyvalente, terrains de tennis...) au nord du site.

Paysagement-Environnement :

Le site se trouve a proximité du cceur de biodiversité défini par le SCoT du Haut Bugey. L'aménagement devra ainsi veiller au maintien d’espaces de pleine terre sur la zone
concernée, et conservera la frange paysagére boisée. L'alighement d’arbres situé le long de I'impasse des Pins sera également conservé.

Réseaux et autres enjeux :

L'ensemble des risques est pris en compte dans la faisabilité du projet. Des solutions seront systématiquement apportées afin de limiter les impacts sur les personnes et les biens.
L’'aménagement global du site veille a limiter le ruissellement des eaux pluviales en mettant en place des solutions de gestion alternative (limitation des surfaces imperméabilisées,
créations de noues paysageres, mise en place de dispositifs de stockage d’eau pluviales...)

Localisation au sein du territoire

En nuances de vert apparait la végétation (bois, landes, haies...), en noir les axes de communication et en
rouge les périmétres des sites de projet.
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Principes d'’Aménagement
- Diversité des formes de logements

Principe de paysagement

® ® ® ® Haies acréer ou a maintenir

- Espaces verts

(aménagés ou pleine terre)

WSS Franges paysageres a créer

ou a maintenir

Principes de desserte

Acces
q acces au site
4------ Liaisons douces

Principe de voie de desserte
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